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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala suurusega on u 0,65 ha hélmab Otepaa vallas Otepda linnas jargnevaid
katastrilksusi:

= Piihajarve tee 6 (katastritunnus 55601:004:0610, pindala 1297 m?, sihtotstarve elamumaa);

. Pihajarve tee 8 (katastritunnus 55601:004:0790, pindala 2706 m?, sihtotstarve elamumaa);

. Lipuviljak 7a (katastritunnus 55601:004:0142, pindala 133 m?, sihtotstarve elamumaa);

= Lipuvaljak 7b (katastritunnus 55601:004:1730, pindala 807 m?, sihtotstarve elamumaa);

. Alajaama haljasala (katastritunnus 55601:004:0028, pindala 524 m?, sihtotstarve sotsiaalmaa
alaliik tildkasutatav maa);

. Kopli tn T1 (katastriliksus 63601:001:0445, sihtotstarve transpordimaa) u 150 m? suuruses
0sas;

= 23195 Otepas-Kaariku-Kurevere tee (katastritunnus 55601:007:0012) u 1000 m? suuruses
0sas.

Detailplaneeringu eesmdrk on ehitusdiguse kaalumine kahe korterelamu rajamiseks. Lisaks Uldiste
maakasutuse tingimuste madramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise phimotteline lahendamine.

Detailplaneering on praegu kehtivat Otepaa valla Gldplaneeringut muutev.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on Otepé&a vallavolikogu 22. detsembri 2022. a otsus nr 1-3/52 , Otep3a
vallasiseses linnas asuvate Pilihajarve tee 6, Plhajarve tee 8, Lipuvaljak 7a, Lipuvaljak 7b ja Alajaama
haljasala katastritksuste detailplaneeringu algatamine ” koos lisadega.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Kagu Geodeesia OU poolt 2022. a novembris mdddistatud
digitaalne geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr 22T097; koordinaadid L-Est 97 slisteemis,
kdrgused EH2000 slisteemis.

Planeeringule on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, koostaja Kobras OU.

Planeeringuga kavandatavate hoonete arhitektuurse lahenduse autor on Arhitektuuribliroo Korrus
o0.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koéites ,Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Lipuvaljak 7a krundil asub 1-korruseline Uksikelamu, Plihajarve tee 6 asub 1-korruseline abihoone,
Plhajarve tee 8 asub 2-korruseline iiksikelamu ning abihoone. Ulejdanud planeeringualasse jaivad
katastritiksused on hooneteta. Planeeringuala keskosas kasvab vaiksemate gruppidena lehtpuid ning
Uks kuusk. Pihajarve tee 8 krundi Idunaosa on kasutusel aiamaana.

Planeeringualale on juurdepadsud planeeringuala ladneserval olevalt Plhajarve teelt, mis on Otepaa
linna sisene Otepadi-Kaariku-Kurevere korvalmaantee (tee nr 23195) osa ning ida poolt Kopli ja
Munamde poik tdanavatelt. Plihajarve teel on kahepoolne kdnnitee, Kopli tdnav planeeringualani
viivas I8igus ja Munamae pdik tanav on kvartalisisesed tanavad, millel eraldatud kdnniteed ei ole.
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Planeeringuala on varustatud (hisveevorgu, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni
telekommunikatsiooni, kaugkditte ja elektri vorkudega, Plihajarve teel on tdnavavalgustusmastid.

Planeeringuala reljeef langeb kirde suunas, suurim pinnakdrguste vahe on u 4 m.

Planeeritud katastriliksuse olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Otepaa vallasisese Otepaa linna keskuses vallavalitsuse hoonest ja keskvaljakust
u 150 m kaugusel IGuna suunas. Piirneval alal on valdavalt elamumaa sihtotstarbega katastritiksused.
PGhja suunas on ka drimaa sihtotstarbega Lipuvéljak 5 katastriliksus ja tootmismaa sihtotstarbega
Lipuvaljak 4a katastriliksus. Ldheduses on lisaks teisigi arimaa sihtotstarbega katastriliksusi, kus asub
muuhulgas toitlustusasutusi ja majutuskohti. Ladnes piirneb ala (hiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega Virulombi tn 2 katastriliksus, kus asub Otepaa kultuurimaja. Ligikaudu 150 m kaugusel
pOhja suunas asub Tartu mnt 2 katastriiiksusel Otepaa tervisekeskus. Planeeringualast u 50 m
kaugusel 16una suunas asub lasteaed. Planeeringualast kagu suunda jadvad korterelamud, mis on
valdavalt 2-3 korruselised, Kopli tn 2a katastritiksusel olev korterelamu on osaliselt 4-korruseline.
L6una ja edela poole jadb peamiselt vaikeelamutega hoonestatud ala. Planeeringualast |danes on
Virulombi park, kus on rohkelt kdrghaljastust ning manguvaljak.

Plhajarve teel asuvad hooned tdanava poolsel krundipiiril. Hoonete valisviimistluses on kasutatud
peamiselt krohvi ja puitlaudist. Kasutatud on erinevaid katusetlilipe — esineb nii lame-, kelp- kui ka
viilkatuseid. Korterelamud on peamiselt madala viilkatusega v6i lamekatusega.

Otepdd valla kehtiv iildplaneering

Otepéaa valla Gldplaneeringuga (kehtestatud Otep&a Vallavolikogu 01.10.2013 maarusega nr 1-6-14)
on

Plhajarve tee 8 katastriliksus ja Plihajarve tee 6 katastriliksuse |Gunaosa maaratud kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone ning kontori- ja biliroohoone maaks. Lipuvadljak 7b
katastriliksuse

Idunaosa on madratud pereelamu maaks. Plhajdrve tee 6 ja Lipuvaljak 7b katastriliksuse pShjaosa
ning

Lipuvaljak 7a ja Alajaama haljasala katastritiksus on maaratud keskuse maaks.

Kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa, kontori- ja blroohoone maa on
Uldplaneeringu mdistes teenindushoonete rajamiseks mdéeldud maa. Uldplaneeringuga méaéaratud
ehitamise pohimotete ja tingimuste kohaselt on korruselisuse maaramisel peamine tingimus sobivus
olemasolevasse keskkonda. Lubatud on maksimaalselt kolmekorruselised hooned kdrgusega 12
meetrit m6ddetuna maapinnast katuse harjajooneni.

Keskuse maa on uldplaneeringu mdistes piirkond, kus funktsioonide eristamine ei ole otstarbekas voi
Uldplaneeringu seisukohast vajalik, pigem suurendavad erinevate maakasutuste kiilgnemine ja
kattumine keskuseala vaartust. Keskuse maa-alana maéaratletud alal véivad asuda elamud,
kaubandus— ja teenindus ning avalikku teenust pakkuvad asutused. Uldplaneeringuga méaéaratud
ehitamise pdhimdtete ja tingimuste kohaselt jargitakse hoonestuse planeerimisel naaberalade
hoonestuse arhitektuurseid lahendusi, mahte ja korruselisust. Korruselisuse maaramisel on peamine
tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda. Lubatud on kolmekorruselised hooned kdrgusega 12
meetrit méddetuna maapinnast katuse harjajooneni. Detailplaneeringuga vdib pohjendatud vajaduse
korral ja omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel (ldplaneeringut muuta, viies detailplaneeringu
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koostamise raames labi arhitektuurikonkursi, kontaktvéondi anallilisi ja sotsiaalsete mojude
hindamise. Detailplaneeringu kohaselt ei kavandata korterelamuid keskuse maaks maaratud alale,
keskuse maale jaab vaid jadtmemaja asukoht.

Otepaa linna keskuse maa territoorium on osaliselt maaratletud kui miljéévaartuslik hoonestusala
(Raekoda ja selle ldhiimbrus). Detailplaneeringu ala jadb vaikeses ulatuses miljoovaartusliku
hoonestusala piiresse, kuid detailplaneeringuga ei kavandata hoonestust miljoovaartuslikule
hoonestusalale.

Pereelamu maal on suurim lubatud hoone kdrgus 10 m meetrit mdoddetuna maapinnast katuse
harjajooneni. Hoonestatud keskkonnas uushoonestuse arhitektuurinGuete seadmisel olemasoleval
elamumaal arvestatakse juba valjakujunenud keskkonda: hoonestusjoont, hoonete mahtu, paigutust

ja arvu krundil, katusekuju, valisviimistlust.

Uldkasutatavate hoonete maa Transpordimaa
Keskuse maa

Pereelamu maa

Korter- ja ridaelamu maa -

-, toi - P R S :
ﬁi:ﬁ?d:;ﬁ:tzf:jﬁfe eeo___+  Mijsovasrtuslik hoonestusala

kontori- ja biiroohoone maa l___-i Kaugkattepiirkond

Skeem 1. Viiljavote Otepdd valla ildplaneeringu maakasutusplaanist. Planeeringuala asukoht on téhistatud
musta kriipsjoonega.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei vasta tdies mahus kehtivale Otepaa valla Gildplaneeringule
ja detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe,
hoonete kdrguse ja korruselisuse osas.
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Otepdd valla koostatav iildplaneering

Otepda valla uue uldplaneeringu koostamine on algatatud Otepaa Vallavolikogu 18.10.2018. a
otsusega nr 1-3/58. Hetkel (24.04 kuni 24.05.2023) toimub Otepda valla tldplaneeringu eskiisi ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndude avalik viljapanek. Uldplaneeringu eskiisi
jargi (seisuga 29.03.2023) on planeeringuala valdavas osas maaratud segaotstarbega maa-alaks, vaid
»Alajaama haljasala“ maaiiksuse osa on maaratud haljasala ja parkmetsa maa-ala otstarbega.

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala

Segaotstarbega maa-ala

e Qtepaa kesklinna ala

Rida- ja korterelamu maa-ala Haljasala ja parkmetsa maa-ala

Skeem 2. Viljavote koostatava uues Otepdd valla ildplaneeringus maakasutuse joonisest. Planeeringuala
asukoht on tdhistatud musta kriipsjoonega.

Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada Uhe funktsiooniga vGi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: pereelamu maa-ala, korter- ja ridaelamu maa-ala (lubatud
ainult tiheasustusaladel ja kompaktse asustusega aladel), ari maa-ala, ihiskondlike ehitiste maa-ala,
transpordi maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala,
kogukondliku aianduse maa-ala, riigikaitse maa-ala (kinnipidamiskoha-, padsteteenistuse- ja
korrakaitseehitiste maana). Uldplaneeringuga ei mé&irata otstarvete osakaalu. Maakasutus- ja
ehitustingimuste puhul |ahtutakse vastava juhtotstarbe kohta kdivas peatiikis toodud tingimustest.

Rida- ja korterelamu maa-ala on alaliseks elamiseks ette nahtud ridaelamu voi korterelamu (rohkem
kui kolme korteriga elamu) alune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ning
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ehitist teenindav maa. Alale vdivad jaada elamuid teenindavad ehitised ja rajatised (teed,
tehnovorgud, manguviéljakud). Koostatava lildplaneeringu seletuskirjas on rida- ja korterelamu maa-
ala maakasutus- ja ehitustingimuste juures valja toodud, et hoone kdrguse maaramisel on peamine
tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda. Kavandatava tegevuse puhul on lisaks asjakohane
arvestada, et korterelamute planeerimisel tuleb rajada vdahemalt (ks parkimiskoht korteri kohta,
kusjuures lubatud on ka parkimine ldhedal asuval katastriliksusel, kui naabriga on saavutatud
kokkulepe servituudi seadmiseks. Hoonestuse rajamisel ja rekonstrueerimisel arvestatakse juba
valjakujunenud keskkonda: tdnava hoonestusjoont (vGimalusel), ldhiimbruses asuvate hoonete
mahtu, paigutust ja arvu krundil, sokli, katuseharja ja radasta korgust, katusekuju,
valisviimistlusmaterjale.

Detailplaneeringu ala kuulub tldplaneeringuga maéaratava kesklinna ala hulka, mis on mdeldud
eeskatt

kaubandus-, teenindus- ja vaba aja veetmisega seonduvate asutuste ja ettevotete, (ihiskondlike
hoonete ning alumisel korrusel paiknevate kaubandus- ja teenindusruumidega elamute rajamiseks.
Uldised maakasutus- ja ehitustingimused nievad ette poliifunktsionaalsete hoonete eelistamist (nt
kavandada hoonete esimesele korrusele &ariruumid) v6i vaheldumisi elamute, Ghiskondlike- ja
arihoonete kavandamist. Suurim lubatud tadisehitusprotsent on 90% katastriiiksuse pindalast ning
hoonestuse  planeerimisel tuleb soovituslikult arvestada ja anallisida hoonestatud
naaberkatastritiksuste hoonestuse arhitektuurseid lahendusi, mahte ja korruselisust.

Otepda linna raekoda ja selle ldahiimbrus on koostatavas Uldplaneeringus maaratletud
miljoovaartusliku alana, kdesoleva detailplaneeringu ala jadb selle piiresse vaid vaga viikeses

ulatuses. Detailplaneeringuga ei kavandata hoonestust miljoévaartuslikule alale.

7 Milipovaartuslik ala

Ajalooline teeldik

Skeem 3. Viljavote koostatava Otepdd valla iildplaneeringu joonisest , Védrtused ja rekreatsioon”.

Kehtiv detailplaneering

Plhajarve tee 8 krundil kehtiva detailplaneeringu jargi on krundile lubatud ehitada kuni 5-korruseline
driotstarbeline hoone kdrgusega kuni 16 m maapinnast (vt Skeem 4), mis on 4 m vérra korgem
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kehtiva Uldplaneeringuga lubatud hoone kdrgusest. Piihajarve tee 6 kehtiva detailplaneeringu jargi
on krundile lubatud maapinnast kuni 9 m kdrguse arihoone ehitamine (vt Skeem 5). Planeeringuid ei
ole ellu viidud.

LEPPEMARGID
KANALISATS -LITUMISBUNICT X —— VEETRASSIGA LITUMISPUNKT
LITUMISKAEV HODRANT MAAKRAAN PLAN. ALA PIR e e S
r o/ // SOOJATRASSIGA LITUMISPUNKT OLOLEVAD KRUNDI PIIRID
’ /4 ,,‘ masnsapt LITUMISKAEV OL.OLEVAD HOONED
/ \ Ow.1 KATSETSOONI PIR ~ —eeeeeemmeenmeemcmnceneeen
/ PUHAJARVE TEES )
/| 2691 m2 KRUNDILE PAAS <=
SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
5 [z 7 ] \ HOORESTUSAA
Eo—— — mox.H=163 m/abs.
MAX.H=16,0m HOONESTUSALA =
ALAJAMA EHITUSALA V'O“I;’X::Jm m/abs. (7 /274

TP3

MAX H=3,0m PARKIMISEHITISE ALA

MAX. 10,0m2

RAJATAV KORGHALJASTUS

LIKLEMISSUUNAD —

/ PARKIMISKOHTADE ARV E]
ELEKTRI SISESTUS ———
OL.OLEV KANALISATS.TRASS —————
PLAN KANALISATS.TRASS -
PLAN. KOR.PINGE KAABEL ———

A OL.OLEV MAD.PINGE KAABEL s
OL.OLEV VEETRASS
PLANEERITUD VEETRASS
PLANEERITUD SOOJATRASS

POSITSIOONI_NR.

KINNISTU_AADRESS
O

V——

ST oa 081
PUHAJARVE TEE
PLAN.KRUNDI PINDALA__ 7691 m2 SIHTOTSTARVE %

[ ook & ] DETALPLAN. LIKIDES
SUURIM_KORRUSEL. ™5 [1200] 1 |__HOONETE ARV KRUNDIL

EH.ALUNE PIND M2 P MIN. TULEPUSIVESKLASS
MAX.H=16,0m
“_HOONE_MAKSIMAALNEKORGUS
, i MAAPINNAST
- sseato0uzen 5
MARKUSED -
1. PLANEERITAVA ALA SUURUS ca 3200 m SSetionsstes
X = 64 POSITS. KRUNDI PLANEERINGUEELNE | PLANEERINGUJARGNE | PLAN.EELNE |PLAN.JARGNE
2. PLANEERITAV HOONESTUSALA SUURUS 1457m2 NR. NINI MAAKASUTUS MAAKASUTUS PIN PINDALA
3. ALUSPLAANINA ON KASUTATUD OU + LIKVIDEERITAV_SOOJATRASS POS.1 [POHAMRVE TEES 100% E 100% X 2706 2706
M.K. KONSULTATSIOONID POOLT 2007 MOODISTATUD 3
DIGITAALSET GEODEETILIST ALUSPLAANI %
00 MK. KONSULTATSIOONID
4. NORMATIVNE PARKIMISKOHTADE ARV 24 KOHTA St L1 < Lehti
= Veski 69, Tartu Tel. 7 384 370 £5:0760 Lehtil
NAITAJAD KRUNDI KOHTA
= GEODEET| A. Arumde tepst
a_ 9|y *y Puha jirve tee 8
g gg HEAR %é vasTUTAB| A. Kiister
W z 2 ; 2 =1 Plha jirve tee 8 MoStkavar
« E 3 o E g £ ;3 §§ % KUUPRE V|26.01.2007 0. GEDDEETILING ALUSPLAAN 1300
] [—— a5 g. ;é E | g (B3 g EP 00397FIE-0001 | Vijondimoo. VALGA MAAKOND, OTEPAA VALD, N
§ a8 &3 | 9% & g gg §§.. 59 [—— e [ diontres OTEPAA LINN, PUHAJARVE TEE NR.8 s 50
o 8 :
E g% 3z gg |8 EES 354 Egg Tel.53948113 KINNISTU DETAILPLANEERING Stoad. Joon,
I — s el s lelols Tof 1o [ | 4RI KORRIGEERITUD Dp‘
1 | POHAJARVE TEEB| 2706 |1210 N 5 |2[X A 100%
j [ PLANEERINGULAHENDUS

Skeem 4. Piihajéirve tee 8 kehtiva detailplaneeringu joonis.
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Skeem 5. Piihajdrve tee 6 kehtiva detailplaneeringu joonis.

1.5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus

1.5.1. Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek

Otepaa valla Uldplaneeringu lahenduse jargi on Plihajarve tee 8 katastriliksuse ja Piihajarve tee 6

katastriiksuse l0unaosa maakasutuse juhtotstarve kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
majutushoone maa ning kontori- ja bliroohoone maa. Otepaa valla lildplaneeringu lahenduse jargi
on Lipuvéljak 7b katastriliksuse Idunaosa maakasutuse juhtotstarve pereelamumaa. Otepda valla
Gldplaneeringu lahenduse jargi on Lipuvaljak 7a katastritiksuse ja Lipuvaljak 7b katastriiksuse

pbhjaosa ning Plihajarve tee 6 katastriliksuse pohjaosa maakasutuse juhtotstarve keskuse maa-ala.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Otepaa valla lldplaneeringu maakasutusplaanil
muuta Plhajarve tee 8 katastriliksuse, Plihajarve tee 6 katastriliksuse Idunaosa, Lipuvaljak 7b
katastritiksuse 16unaosa, Lipuvaljak 7a katastriliksuse ja Lipuvaljak 7b katastriiksuse p&hjaosa ning
Plhajarve tee 6 katastriliksuse pShjaosa maakasutuse juhtotstarve korter- ja ridaelamumaaks.
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Skeem 6. Otepdd valla iildplaneeringu maakasutusplaani muutmise ettepanek.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek lisada kehtiva Otepaa valla tldplaneeringu teksti |k
15 jargnevad tekstid:

Loetelu punkti 1 esimesse alampunkti lisada:

Korterelamute planeerimisel Pihajarve tee 6, Plhajarve tee 8, Lipuvéljak 7a, Lipuvaljak 7b
katastritiksustel vdib krundi suuruse maaramisel Otepaa Vallavalitsus kaalutlusotsuse alusel
m? arvu vihendada;

Loetelu punkti 2 lisada:

Korruselisuse ja hoone kdrguse maaramisel Plihajarve tee 6, Pihajarve tee 8, Lipuvaljak 73,
Lipuvaljak 7b katastritksustel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda;

Loetelu punkti 4 lisada:

Plhajarve tee 6, Plihajarve tee 8, Lipuvaljak 7a, Lipuvaljak 7b katastritiksuste parkimise voib
lahendada lahedal asuval katastriliksusel, kui on saavutatud kokkulepe servituudi seadmiseks
parkimiseks kasutatava maa omanikuga.

1.5.2. Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pohjendus

Kehtiva Uldplaneeringu kehtivusajal, st (heksa aasta jooksul, pole planeeringualal kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone maa; kontori- ja bliroohoone maa juhtotstarve turu vajadusest
lahtuvalt rakendunud. Kinnisavara valdkonnas on Valga maakonna k&ige hinnatum piirkond Otepaa
(peamiselt Otepaa linn ja selle Iahiiimbrus). Paradoksaalselt tehakse korteritega tehinguid siin aga
koige vahem, kuid keskmine ruutmeetri hind on ligikaudu 60% kdrgem kui Valga v&i Torva vallas.
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Peamiselt on see tingitud asjaolust, et turul pakutakse miligiks vaid Uksikuid kortereid ning viimase
30 aasta jooksul ei ole linna ega valda lhtegi uut ja kaasaegset korterelamut ehitatud.

Uute eluruumide rajamist toetab ka Otepaa valla arenguvisioon ja Otepaa valla arengukava 2019-
2028. Arengukava toob vilja, et valla Gheks ndorkuseks on elanike arvu vahenemine, vananemine
(paljud Uiksi elavad eakad) ja noorte valjardanne. Samuti on probleemiks kvalifitseeritud t6o6tajate
nappus, valdavalt madalapalgalised to6kohad. Heas seisus ja kaasaegsete korterite puudus on selle
Uheks pohjuseks. Arengukavas tuuakse vilja, et Giheks peamiseks eesmargiks on elanikkonna kasvu
soodustav elamumajanduse arendamine. Vald soodustab olemasolevate eluruumide renoveerimist ja
uute elamispindade rajamist. Tookohtade arvu suurenemise eeldus saab olla heas seisukorras ja
piisava hulga elamispindade (peamiselt korterite) olemasolu.

Eelnevale tuginedes on pdhjendatud maakasutuse muutmine. Viimast toetab ka koostatav
Uldplaneering, mis on taotletavale alale andnud laiemad kasutamisvdimalused segaotstarbega maa-
ala juhtotstarbe maaramisega. Koostatavas Uldplaneeringus oleva segaotstarbe juhtotstarbega on
taotletav detailplaneering kooskdlas.

Kdrguse osas on kehtiv Uldplaneering madranud olenevalt asukohast kdrguseks 10 ja 12 meetrit.
Koostatav (ldplaneering on maaranud korguse kohta, et hoone kérguse mddramisel rida- ja
korterelamu maa-alal on peamine tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda. Kehtiv
detailplaneering véimaldab alale ehitada 16 m kdrguse hoone ja 9 m kérguse hoone. Maa-ameti 3D
kdrgusmudeli kohaselt on (ile tdnava (Plihajarve tee) oleva kahe hoone (Virulombi tn 2, Pihajarve tee
1) kdrgus 14 m, alast pShja pool 9 m ja alast I6una pool 8 m. Piirnevate korterelamute kdrgus on 10,
11 ja 12 m. Piirkonna kdrgeim hoone on 22 m-ga vallavalitsuse hoone. Kontaktvééndisse on kehtivate
detailplaneeringute kohaselt planeeritud veel Uksikuid kdrgemaid hooneid. Kavandatavate hoonete
nahtavuse osas omab tdhendust veel ka maastik, mis tduseb I6una suunas. Ldhtuvalt esitatud
arvvaartustest ja koostatavast Gldplaneeringust ongi kdige digem madrata kavandatavate hoonete
kdrgus lahtuvalt sobivusest olemasolevasse keskkonda.

Korterelamute planeerimisel krundi suuruse maaramisel tehakse kdesoleva planeeringuga ettepanek,
et Otepai Vallavalitsus vdib kaalutlusotsuse alusel m? arvu vidhendada. Eeskatt tuleb arvestada
piirkonnas valja kujunenud olukorraga. Planeeringuala naaberkrundil Kopli tn 1a on korteri kohta
krundi pinda 80,5 m?, Kopli tn 1b 64,3 m? ning Puhajirve tee 8a 262,7 m?, keskmiselt on kolmel
nimetatud krundil kokku 96,6 m? krundi pinda korteri kohta. Kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse kahele krundile kokku 50 korterit ning kruntide pindala on kokku 4943 m?2, mis teeb
98,9 m? krundi pinda korteri kohta ning vastab piirkonnas vélja kujunenud olukorrale.

Kuigi koostatav lldplaneering ei ole digusakt, siis kohalik omavalitsus peaks planeeringu kaalumisel
vOtma arvesse asjakohastes mittesiduvates dokumentides valjendatud huve, sh koostamisel oleva
kdrgema astme planeeringu eesmarke. Kaalutlusdiguse teostamisel ei tule arvestada (ksnes
Oigusaktidega, vaid koigi oluliste asjaoludega. Detailplaneeringu ala maakasutuse muutmise
vOimalused on labi kaalutud pikaajalises uue Otepaa valla Uldplaneeringu protsessis, mille kdigus
koostati ka keskkonnamaju strateegiline hindamine.

1.6. Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisega varem kehtestatud

detailplaneeringu kehtetuks muutumine
Kadesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub terves ulatuses kehtetuks Piihajarve tee 8
katastriliksuse maa-alal Otepaa Vallavolikogu 13. augusti 2009. a otsusega nr 1-4-48 kehtestatud
detailplaneering.
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Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub jargneval skeemil ndidatud ulatuses kehtetuks

Plhajarve tee 6 katastriliksuse maa-alal Otepaa Vallavolikogu 19. aprilli 2007. a otsusega nr 1-4-35
kehtestatud detailplaneering.

PUHAJARVE TEE 6 ja LAHIUMBRUSE
DETAILPLANEERING
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Skeem 7. Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel Piihajirve tee 6 katastriiiksuse maa-alal Otepdd

Vallavolikogu 19. aprilli 2007. a otsusega nr 1-4-35 kehtestatud detailplaneering kehtetuks muutuv osa —
tdhistatud sinise punktiirjoonega.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Olemasolevad Plihajarve tee 6, Pihajarve tee 8, Lipuvaljak 7a ja Lipuvaljak 7b katastriiiksused on
planeeritud Umber jaotada kaheks korterelamu maa krundiks — planeeritud POS 1 ja POS 2. Alajaama
haljasala katastriliksus on planeeritud sailitada olemasolevates piirides, krundi kasutamise

sihtotstarbeks on planeeritud tee ja tdnava maa. Planeeritud kruntide piirid, suurused ja krundi
kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Planeeringualal olemasolevad hooned on
kavandatud likvideerida. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel esitatud hoonestusala piires
vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede, parkla,
haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala
tingmargiga tdhistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, (tehno-)rajatisi jms. Joonisel 4 on
esitatud naitlikud hoonete asukohad, mida vdib projekteerimisel hoonestusala tingmargiga
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tahistatud ala piires projekteerimisel tdpsustada ja muuta arvestades koiki planeeringus satestatud
ndudeid.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud krundi hoonestuse arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4.

POS 1 hoone tuleb ehitada Plhajarve tdanava poolsesse krundi serva arvestades valjakujunenud
tanavadarse ehitusjoonega Piihajarve tee 2 // 4 ning Plhajirve tee 10 hoonete vahel, hoone v&ib
paigutada tdnava poolt mGne meetrise tagasiastega, et vdimaldada hoonesse mugavamat sissepaasu
ning kdnnitee rajamist. Ehitusjoonest ette poole vdivad ulatuda arhitektuursed detailid (nt rodud).

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Tulepisivusklass madrata projekteerimisel ldhtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nduetest.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Jalakaijate juurdepaas planeeritud kruntidele on planeeritud Plihajarve teelt. Labi POS 1 ja POS 2
krundi on planeeritud 4 m laiune Uldkasutatav jalakdijate promenaad, mis perspektiivselt ihendab
planeeringuala lddnepiiril oleva kultuurimaja ning Virulombi pargi planeeringualast ida suunda jaava
turupaviljoniga, milleni alates Lipuvdljakust on jalakdijate tee varem rajatud. Jalakdijate promenaad
tuleb rajada soOiduteest selgelt eristuva teekatendiga ning ristumised sGiduteega teha tdstetuna
jalgtee tasapinnas. Plhajarve teele on POS 1 krundiga piirnevalt planeeritud 2 m laiune kdnnitee, mis
on jalakdijate turvalisuse tagamiseks ning hoonesse ohutu sissepddsu rajamise voimaldamiseks
toodud sdiduteest veidi eemale krundi sisse.

Soidukite juurdepaas planeeritud POS 1 ja POS 2 kruntidele on planeeritud lddne suunast Uhise
juurdepdasuga Pihajarve teelt. Joonistel 2 ja 4 on esitatud POS 1 ja POS 2 juurdepéas ja Puhajarve
tee ristumise nihtavuskolmnurgad lubatud sdidukiiruse 50 km/h puhul vastavalt Transpordiameti
2021. a juhisele ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala madaaramine”. Esitatud on
peatumiskohustusega ristmiku (juhendi joonis 1, variant B) ndhtavuskolmnurgad. Ristmiku
nahtavusalas ei tohi dldjuhul paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Kuna hooned asuvad
valjakujunenud ehitusjoonel tanava poolsel krundipiiril, siis ei ole véimalik nahtavusalasid krundilt
valjasdidul taielikult tagada. Valjasdidul POS 1 krundilt Piihajarve teele tuleb rakendada sdidukite
peatumiskohustust vastava liiklusmargiga.

Jalgrataste ning mootorsdidukite ning parkimine tuleb lahendada krundi siseselt tuginedes
standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” ning arvestusega kaks jalgrataste parkimiskohta ning (ks
sdiduauto parkimiskoht korteri kohta. Joonisel 4 on POS 1 krundil tadhistatud 30 ning POS 2 20
naitlikku sdGiduauto parkimiskohta, sh 9 POS 2 kasutatavat parkimiskohta on planeeritud Alajaama
haljasala katastriliksusele. POS 2 osade parkimiskohtade paiknemine avalikult kasutataval maal on
pohjendatud asjaoluga, et labi POS 1 ja POS 2 eramaa planeeritakse avalikult kasutatav jalakaijate
promenaadi ala. Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tapsustada projekteerimisel.

Kui Ghe parkimiskohaga seotud keskmine liiklussagedus oleks neli sGitu pdevas, lisandub planeeritud
50 parkimiskohaga piirkonna teedevorgule hinnanguliselt keskmiselt ca 200 autot paevas. Plihajarve
tee 6Opaevane keskmine liiklussagedus on 2912 autot, seega planeeringu elluviimisega kaasnev
liikluskoormus moodustab Pihajarve tee liikluskoormusest alla 7% ning moju liikluskoormusele on
vdahene.
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Planeeringuala labiv Plihajarve tee on osa riigiteest Otep&da-Kaariku-Kurevere kdrvalmaantee (tee nr
23195). Vastavalt ehitusseadustiku § 71 (3) on tdnav linnas, alevis voi alevikus paiknev tee. Vastavalt
ehitusseadustiku § 71 (3) on tdnava kaitsevéondi laius on darmise sGiduraja valimisest servast kuni 10
meetrit. Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud uld- voi
detailplaneeringus. Kehtivas Uldplaneeringus ei ole tdnava kaitsevoondi ulatust laiendatud.
Koostatava Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on samaselt ehitusseadustikule tdnava kaitsevoondi
laius on adarmise sbiduraja vdlimisest servast kuni 10 meetrit. Riigimaanteede kaitsevoondi laius
molemal pool ddrmise sdiduraja valimisest servast tiheasustusalal on koostatavas lldplaneeringus
maadratud 10 m. Planeeringuala piirkonnas on véljakujunenud ehitusjoon Pilihajarve tee poolsel
krundipiiril, st et hooned jadvad 10 m tdnava kaitsevoondi sisse.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritud on sdilitada olemasolevad puud, mis ei jaa planeeritud hoonete ja rajatiste alale.
Ulejadnud planeeringualal kasvavad puud on lubatud likvideerida. Kogu planeeringualal on lubatud
tdiendava haljastuse rajamine, arvestada tuleb olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude
kaitsevoonditega.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse. Alajaama
haljasala ja POS 2 krundi piirile on planeeritud naitlik prigikonteinerite varjualuse vdi maa-aluste
prigimahutite asukoht, mille tiihjendamine saab toimuda ida suunast Kopli tdnava kaudu. Maa-
aluseid prigimahuteid on lubatud rajada kogu planeeringualal ka muudesse asukohtadesse, asukoht
peab sobituma ehitatavate ja olemasolevate naaberkruntidel asuvate hoonetega ning teedega.

POS 1 ning Pihajarve tee 2 // 4 ja Lipuvéljak 7 vahelisele krundi piirile on planeeritud kuni 1,2 m
korguse piirdeaia ning heki rajamine, lubatud ei ole labipaistmatute piirdeaedade rajamine. Teistele
krundipiiridele ei ole taiendavate piirdeaedade paigaldamist planeeritud, olemasolevad piirdeaiad
vOib sdilitada voi rekonstrueerida.

POS 1 ja/vdi POS 2 krundile tuleb rajada mdlema krundi omanikele kasutatav puhkeala ja
manguviljak, kus on vaba aja veetmise vdimalused eri vanusegruppidele. Joonisel 4 on esitatud
naitlik puhkeala ja manguvaljaku asukoht, mida tapsustada projekteerimisel.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala on varustatud {hisveevorgu, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni
telekommunikatsiooni, kaugkiitte ja elektri vorkudega, Pihajdrve teel on tdnavavalgustusmastid.
Planeeritud tehnovorkude asukohti on lubatud projekteerimisel tdpsustada. Voimalikud
kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud planeeringualal olemasolevast Uhisveevorgu
torustikust.

Tuletorjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021. a mdaaruses nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord” esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustuseks asub Pihajarve tee ja Virulombi tdnava
ristmikul planeeringuala piiri Idhistel Ghisveevérgu torustikul tuletrjehiidrant.
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LIpuvalaKey o

fombi tn 3

Skeem 8. Tuletorjehiidrandi paiknemine Piihajdrve tee ja Virulombi tédnava ristmikul ténava ristmikul (alus:
Maa-amet).

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud suunata planeeringualal olemasolevasse
reoveekanalisatsiooni.

Sademevesi on planeeritud suunata planeeringualal olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni.
Soovitav on sademevesi vdimalikult suures osas immutada ja/vdi taaskasutada planeeritud kruntide
siseselt siseselt, lahendus tdpsustatakse projekteerimisel. Sademeveekanalisatsiooni juhitav ja
immutatav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 ma&arusele nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende ndéuete tditmise kontrollimise meetmed”.
Sademevett ja reovett ei tohi juhtida naabermaaltiksustele.

Téiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.4. Elektrivarustus ja vilisvalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud planeeringualal olemasolevast elektrivorgust.
Liittumiskilp peab olema igal ajal ligipaasetav.

Planeeringuala valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ning ala
kujunduslahendusele. Hooviala valgustusega ei tohi hdirida piirnevatel tanavatel liiklejaid ega
naabruses olevaid elamualasid.

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.
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2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud kaugkiittega planeeringualal olemasolevast
kaugkiittevorgust. Lisaks on lubatud kasutada taastuvatel allikatel pdhinevaid kiitteliike (sh
paikesepaneelid- ja kollektorid, maakiite), lubatud ei ole kivisisi, ahikite ja muud oluliselt jadkaineid
eraldavad kiittematerjalid.

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud planeeringualal olemasolevast
telekommunikatsiooniliinist.

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maéarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Kui hoonetevaheline kuja naaberkrundil asuva hoonega on vahem kui kaheksa
meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

2.8. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Lisaks eelnevale voiks vajadusel tagada:

e jalgitavuse (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (vélistada tuleb elamualade jalgitavus));

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e sobiva maastikukujunduse, arhitektuuri ja teed;

e (hises kasutuse olevate alade korrashoiu.

2.9. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused

Hoonete projekteerimisel arvestada ala Umbritsevate teedega — seda nii mira- kui
vibratsioonikindluse tagamisel. Plihajarve tee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb
projekteerimisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva
mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”. Vajadusel ette ndha
meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,ValisGhus
leviva mlra normtasemed ja miirataseme mostmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1
toodud mira normtasemete tagamiseks. Transpordiamet ei vGta endale kohustusi véimalike
leevendusmeetmete rakendamiseks. Samuti tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt ei
leviks planeeritud katastriliksuselt seal toimuva tegevuse tottu Ulenormatiivset mira
naabermaauksustele.
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Kovakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda ning nduetele vastav sademevesi juhtida
sademeveekanalisatsiooni. Soovitav on sademevesi vdimalikult suures osas immutada ja/voi
taaskasutada planeeritud kruntide siseselt. Sademevett mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteinerite asukoht tapsustada projekteerimisel ldhtuvalt
hoonete tdpsest paigutusest.

Projekteerimisel tuleb tagada nduete kohased eluruumide insolatsioonitingimused nii planeeritud
elamutes kui ka naabermaatiksustel olevates hoonetes. Planeeritud hoonete ehitamisel ei ole ette
ndha Ulemaaraseid mojutusi naaberhoonete insolatsioonile, kuna planeeritud hooned asuvad
lahimatest hoonetest pdhja suunas. Planeeritud hoonestusaladest pdhja poole jadvad ldhimad
elamud on enam kui 25 m kaugusel ning nende insolatsioonile mdju ei ole.

Keskkonnamdju eelhinnangus on antud planeeringu elluviimisel negatiivsete mdjude
minimeerimiseks alljargnevad soovitused.

e Ehitustegevuse aegsete mdjude vahendamiseks tuleb kasutada heas seisukorras séidukeid ja
seadmeid ning sobivaid t66votteid. Tolmurohkete to6de tegemiseks tuleb valida sobivate
ilmastikuoludega aeg ning vajadusel pinnast ja teid niisutada.

e Soovitatav on kdik ehitust6dd, sh pinnase vedamistood ja kaevetood, teostada ajavahemikus
kl 07.00-21.00. Hilisemal ajal tehtavate t66de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri
16.12.2016 maarusest erineva juhtotstarbega alade jaoks kehtivaid normvaartusi. Tekitatavat
miira tuleb minimeerida ka pdevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ning valtides
asjatut mara teket.

e Nii ehitamise ajal kui ka kasutamisperioodil tuleb valtida mdju pinnasele ja veekeskkonnale
jargides tavaparaseid t606- ja keskkonnaohutusndudeid, pidades kinni kemikaalide ja
ehitusjadtmete kaitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja kasutuseeskirjadest, samuti
veeseaduses ja selle alamaktides satestatud ndouetest pohjavee kaitseks.

e Planeerimisel tuleb arvestada AS Otepaa Veevark valjastatavaid tehnilisi tingimusi.

e Ehitusjaatmed (sh lammutamisel tekkivad jaatmed) tuleb anda Ule vastava keskkonnaloaga
jaatmekaitlejale.

o Jadtmekaitlusel tuleb jargida kehtivaid Oigusakte ja Otepda wvallas kehtivat
jaatmehoolduseeskirja (kehtestatud Otep&da Vallavolikogu 22.09.2022 maéarusega nr 7).
Tekkivad jadatmed tuleb nduetekohaseks kaitluseks anda (ile vastavat keskkonnaluba omavale
ettevottele. Planeeringu  koostamisel tuleb arvestada vajadusega ndha ette
jaatmekonteinerite asukohad, tagada piisavalt ruumi jaatmete liigiti kogumiseks ja
vOimaldada ligipadsu konteinerite tiihjendamiseks.

e Ehitusaegset ohtu inimeste tervisele ja keskkonnale tuleb minimeerida ohutuseeskirju ja
head ehitamistava jargides. Kasutusaegse tulekahjuohu minimeerimiseks tuleb tuleohutust
labimdeldult kasitleda planeeringu koostamisel ning tagada elamute kasutusperioodil
nduetekohane tulekustutusvahendite olemasolu. Liikluskoormuse kasvuga kaasneva
liiklusohu minimeerimiseks tuleb ala liikluskorraldust pdhjalikult kasitleda planeeringu
koostamisel.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
POS 1 ja POS 2 on planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud avalikule
jalakaijate promenaadile Otepaa valla kasuks. POS 1 on planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise
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vajadus planeeritud Plihajarve tee aarsele avalikule kdnniteele Otepaa valla kasuks. POS 1 ja POS 2
on planeeritud isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus Uhise juurdepdasutee ja parkla
mano6oéverdusala ning kdnnitee kasutamiseks. Alajaama haljasala maatksusele on planeeritud isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus POS 2 krundi omanike kasuks planeeritud parkla rajamiseks ja
kasutamiseks ning POS 1 ja POS 2 krundi omanike kasuks planeeritud priigi kogumise rajatise
ehitamiseks ja kasutamiseks. POS 1 ja/vdi POS 2 krundile rajatavale (hisele puhkealale ja
manguvaljakule tuleb seada isiklik kasutusdigus POS 1 ja POS 2 krundi omanike kasuks.

2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus
Sundvéérandamise v6i sundvalduse seadmise vajadus puudub.

2.12. Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Planeeringu on kavandatud kehtestamise jargselt ellu viia jargnevates etappides:

o katastritksuste moodustamine (ligikaudne ajakulu 4 kuud);

J projekteerimine (ligikaudne ajakulu 12 kuud);

. servituutide seadmine (ligikaudne ajakulu 2 kuud);

. tehnovérkude ja juurdepaasude ehitamine (ligikaudne ajakulu 3 kuud);
o hoonete ehitamine (ligikaudne ajakulu 20 kuud);

o vélialade ehitamine ja haljastuse rajamine (ligikaudne ajakulu 2 kuud);
o kasutuslubade véljastamine (ligikaudne ajakulu 2 kuud).

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevdttega vastavalt projektile.

Otepda vald ei vota endale kohustusi planeeringu elluviimisel. Transpordiamet ei vota endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega mira normtasemete tagamiseks. K&ik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha (imberehituseks tuleb taotleda
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas vai liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

3. Kooskdlastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:
Tdiendatakse edasisel planeerimisel.
Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.
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4. Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
3. Olemasolev olukord

4, Pohijoonis - eskiis
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